Жилищные услуги
Приложение к договору на оказание ЖКУ

ПЕРЕЧЕНЬ

Работ, относящихся к техническому обслуживанию

Инженерной  части

1. Проведение технических осмотров Общего имущества, в том  числе  отдельных  элементов и помещений.

2. В период отопительного сезона обеспечивает круглосуточным дежурством.
3. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

4. Проведение  профилактических работ, не  относящихся  к  Текущему  ремонту, по итогам  технических  осмотров  Общего  имущества.

5. Техническое  обслуживание на  оборудованиях, относящемуся  к  Общему  имуществу, установленном  в  соответствии  с  проектом (системах отопления, водопровода и канализации): уплотнение сгонов, устранение  засоров, регулировка смывных бачков, крепление  санитарно-технических приборов, набивка сальников, замена изоляции.

6. Контроль  состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов.

7. Проведение  проверок, контроль работы, автоматических  приводных клапанов, вентелей, задвижек, регулирующих кранов, поквартирных контрольно-измерительных приборов.

8. Контроль  сроков испытаний и проверок контрольно- измерительных приборов.

9. Ведение  учета показания общедомовых приборов учета  расхода воды.

10. Выполнение  работ  по  устранению неисправностей и повреждений общедомовых инженерных систем.

11. Проведение работ по наладке  системы  отопления.

12. Гидравлическое испытание системы  отопления.

13. Промывка  приборов сетей  отопления.

14. Осмотр  ревизий, коллекторов, колодцев, ливнестояков, проведение прочисток  канализационных выпусков.

15. Уплотнение  соединений, устранение  течи, утепление, укрепление  трубопроводов, ликвидация  засоров, смена отдельных  участков трубопроводов, фасонных  частей, сифонов, трапов, ревизий.

16. На  общедомовом  оборудовании: набивка сальников, мелкий  ремонт  теплоизоляции, устранение  течи в  трубопроводах, приборах, запорной  арматуре. Разборка, осмотр и очистка компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.

17. Проведение необходимого ремонта для устранения выявленных  неисправностей.

Работы аварийного характера в жилых зданиях

К аварийным ситуациям относятся:

· повреждения  трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

· выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

· засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений;

· поступление воды в жилые и вспомогательные помещения;

по аварийно-техническому обслуживанию должны предусматривать:

· выезд специалистов на место немедленно после получения сообщения от диспетчеров или граждан (в последнем случае с обязательным уведомлением диспетчера о приеме заявки);

· принятие мер по немедленной локализации аварии;

· проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.

      Подготовка к сезонной эксплуатации жилых домов

2.1. Виды работ:

· ремонт, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

· ревизия и ремонт инженерного оборудования тепловых узлов и водопроводных вводов в жилых домах;

· ревизия и ремонт запорной арматуры систем отопления, холодного водоснабжения;

· восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, регулирующей арматуре;

· замена разбитых стеклоблоков, стекол окон, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений;

     3. Документальное оформление выполненных работ по подготовке к сезонной эксплуатации.
Выписка из правил содержания общего имущества Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. №491:

Пункт. 8. Внешней границей сетей тепло, водоснабжения и водоотведения входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей  эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.    
  Заявки на неисправность инженерного оборудования или конструкций должны рассматриваться в день их поступления, не позднее чем на следующий день должно быть организовано их устранение. В тех случаях, когда для устранения неисправностей требуется длительное время или запчасти, которых в данный момент нет в наличии, необходимо о принятых решениях сообщить заявителю. Аналогичные меры должны быть приняты и по заявкам, полученным по телефону или через систему диспетчерской связи.
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